Penybnuka Cpbuja

ONWTNHA CBWNAJHAL]

OMWTNHCKA YMNPABA

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYyHariHe 1 UMOBUHCKO-NpaBHe Nnocnose
Bpoj: ROP-SVI-5435-ISAW-1/2024

3aBogHu 6poj: 351-82/2024-1V/03

Hana: 29.02.2024.roguHe

CBUNAJHAL

Opemverwe 3a ypbGaHuzam, msrpaghy, KOMyHanHe U UMOBWHCKO-npaBHe nocrioBe OnwTUHCKE
ynpaee onwtuHe Ceunajnau, pewasajyhn no saxtesy Antuh [ Cnasvue N
N ri0zHeTOr Mpeko MyHoMohHMKa
JaHkoBuh JoBuue Ha
ocHoBy [NlyHomohja oBepeHOM of cTpaHe JaBHor GenexHuka Nonosuh Bnagnmunpa, CeunajHau,
ynuua Ceetor CaBe 6poj 86, 3aBegeHom nog 6Gpojem: YOTI-II: 429-2024 pana 20.02.2024.
roguMHe, a Ha ocHoBy 4naHa 145. 3akoHa o nnaHupaky n narpagkwu ("Cnyxobenn rmacHuk PC",
6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC,
98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) wu
ynaHa 4 [lpaBunHuka o nocebHoj BpcTU objekata M nocebHOj BpCTM pagoBa 3a Koje Huje
noTpebHo npubaBrbat akT HaANEeXHOr opraHa, kao u BpCTM objekaTa Koju ce rpage, OAHOCHO
BPCTU pafoBa KOju Ce U3BoAe, Ha OCHOBY pellera O ogobpeky 3a n3Bohewe pagosa, Kao u
006MMy 1 cagpKajy 1 KOHTPONM TEXHUYKE AOKYMEHTAaLMje Koja ce npunaxe y3 3axTeB U NoCTynky
Koju HagnexHun opraH cnposoau ("Cnyxbexu rmacHuk PC", 6poj 87/2023), a y cknagy ca 4naHom
33, 136. n 141. 3akoHa o onwTem ynpasHoM nocTtynky ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj 18/2016,
95/2018-ayTeHTUYHO TymMaudere n 2/2023-oanyka YC), AoHeno je

PEWEKWE
O OAOBPERY 3A N3BOhEHE PAJOBA

1. 0OfOBPABA CE unsectutopy: Avtvh | crasvuv |
|

nssohene pagosa Ha:



- MHBECTULIMOHOM oApKaBaky KpoBa NOpoAuYHOr ctambeHor objekra (kateropuja objekTa:
A, knacudpukaumoHn 6poj: 111011 100%), ynucaHor y nucT HenokpeTHocTn 6poj: 1699 K.O.
Tponowe 1 yupTtaH y konuju nnaHa kn.6p. 2320/1 K.O. Tponowe, kao 3rpapa 6poj 1, koju je

cnpatHocTtu M+1, 6pyTO NOBpLUMHE MpuU3emIba 80,00m2, HEeTO MOBpPLUNHE MNpuU3eMrba 64,00m2,

yKynHe OpyTO MNOBPLUUHE 160,00m?, YyKynHe HeTo noBpLUVHE 128,00m?, a y cBemMy npema
npunoxeHom aejHom npojekty u

- WHBECTUMLMOHOM oApXaBawy KpoBa mnomohHor o6jekta (kateropuja objekta: A,
knacudpukaumonmn 6poj: 127241  100%), ynucaHor y nuct HenokpetHoctn 6poj: 1699 K.O.
Tponowe 1 yuptaH y konuju nnaHa kn.6p. 2320/1 K.O. Tponowe, Kao 3rpapa 6poj 2, koju je

cnpatHocTtu 1+0, 6pyToO NoBpLUMHE NpU3eMIba 141,00m2, HETO MOBpPLUNHE NMpusemMsba 109,00m2,
a y cBeMy rnpema rnpuroxeHom MoejHom npojexTy,

narpaheHnx Ha katactapckoj napuenu 6poj 2320/1 K.O. Tponowe y Tponowy, ynuua Byka
KapaLimha, noBpLUnHa katacTapcke napuene 2139m?2.

MpenpavyHcka BpegHocT pagosa 6e3 [B-a nsHocn 520.000,00 guHapa.

O6payvyHom 6poj: ROP-SVI-5435-ISAW-1-LDACP-1/2024 op 29.02.2024.rognHe, yTBphEHO je aa
nogHocunay 3axteBa Tpeba ga nnatv gonpuHoc 3a ypefuBamwe rpafeBUHCKOr 3eMrbuwita y
uenoctu y usHocy og 3.120,00 guHapa.

2. Onobpere ce nsgaje Ha ocHoBy VaejHor npojekTa, Koju YMHU cacTaBHM Aeo oBor Peluemsa.

e Wpejuu npojekat NAIM 6poj — 04-02/2024 on dpebpyapa 2024.roguHe, ypaheH je oa cTpaHe
. EOB00M" CsunajHau. OgroBopHu NpojekTaHT je:

- Tamapa WapeHauy Pajkosuh, macT.mHr.apx. ca nuueHuom VIKC 6poj: 300 R080 18;

3. HANNAXE CE vHBecTuTOpY Oa OnyyYHe BepTuKane u3Bene Tako Aa ce atmocdepcke
BOJE Ca KpoBa He ycMepaBajy npema cyceHuM napuenama.

4. lNMpujaBa no4veTka M3Bohera pagoBa MOXe cCe MOAHETM Yy POKY OA4 TpW roguvHe of AaHa
NpPaBOCHAaXKHOCTM OBOT peLleHa.

5. Vi3Bohewy pagoBa ce MoXe NPUCTYNUTM Ha OCHOBY NPAaBHOCHAXXHOr pellewa 0 ogobpery 3a
nssohere pagosa v npunjasu pagosa.

6. iHBecTUTOP MOXe NpUCTYNUTK n3Bofjery pagoBa M Ha OCHOBY KOHAYHOT pelleHa 0 ogobpery
3a n3Bohere pagoBa 1 NpujaBu pagoBa, Ha CONCTBEHW PU3UK 1 OATOBOPHOCT.



7. OBABE3YJE CE uHBecTMTOp [[a y pPOKy oA Tpw roguMHe of AaHa NpaBOCHaXHOCTU peluera
N3BpLIM NpujaBy pagosa bnvke onucaHMx y Tadku 1. ANCNo3MTMBa OBOr pellera NogHEeCy OBOM
opraHy kpo3 LINC npujaBy noyeTtka ussoherwa pagosa y cknagy ca pellesem u3gatum y cknagy
ca unaHom 145. 3akoHa.

MpwujaBa cagpxu gaTtym nodeTka v pok 3aBpLueTka U3Bohera pagoea.

Y3 npujaBy UHBECTUTOP je AyXaH Aa npurnoxu cneaehy AoKyMeHTauujy:

- goka3 0 uamupeny obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe — rpaheBuHCKOr
3eMsbMLLITA, KOjU Ce u3aaje NoTBpAOM of cTpaHe Operbera nokanHe nopecke agMmuHucTpauuje
OnwTuHcke ynpase onwTuHe CBunajHaL,

- cepTudukaT 0 eHepreTCKUM CBOjCTBMMA OGjeKTa YKONUKO MHBECTMTOP Ooaflyyun Aa He npubasu
ynoTpebHy aossony;

- nNonnca ocurypama of wrtete npema TpehI/IM nuanmMma KOja MOXe HacTaTth I/I3BOf]eI-beM pagoea,

- pewemne o kyhHom Bpojy - He yTBphyje ce kyhHn 6poj 3a npegmeTHU objekat/pagoBe, CXOAHO
ynany 20. 3akoHa o Pernctpy npocTtopHux jeauHuua n AgpecHom pernctpy ("Cnyx6eHu rnacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- A0Ka3 O ynnath agMUHNCTPaTuBHE TaKCe.

O6pas3noxemwe

Hana 28.02.2024. roanHe unsectutop: Antvh [ crnasvua
I

NOAHETOr nNpeko nyHomohHwka JaHkoBuh JoBuue

Ha ocHoBy [lyHomohja

OBepeHoOM of cTpaHe JasHor GenexHuka NMonosuh Bnagumupa, CeunajHad, ynuua Ceetor Case
©poj 86, 3aBegeHom nog 6pojem: YOTII-II: 429-2024 gaHa 20.02.2024. rognHe, nogHena je 3axTteB
3a usgaBawe opobpera 3a u3Bohewe pagoBa Ha MHBECTULMOHOM oApXaBakwy KpoBa
nopoauyvHor crambeHor o6jekra n noMohHor obGjekTa, m3rpaheHor Ha KaTacTapckoj napuenu
6poj 2320/1 K.O. Tponowe y Tponowy, ynuua Byka Kapaiuvha, noBpLinHa kaTtacTtapcke napuene

2139m?.
MpegpayyHcka BpegHocT pagosa 6e3 N[B-a nsHocn 520.000,00 gauHapa.

Y3 3axTeB MHBECTUTOP je NpurioXuno cnegehy AokymeHTauujy:

- NMyHomohje oBepeHo of cTpaHe JaBHor GenexHuka lMonosuh Bnagumupa, CeunajHad, ynuua
Ceetor Cage 6poj 86, 3aBegeHom nog 6pojem: YOI-11: 429-2024 gana 20.02.2024. roguHe;



- Npejun npojekat NOM 6poj — 04-02/2024 on cebpyapa 2024.roguHe, ypaheH je oa cTtpaHe
., EO300M" CsunajHau. OaroBopHu npojektaHT je: Tamapa LapeHay PajkoBuh, macT.mHr.apx. ca
nunueHuom NKC 6poj: 300 R0O80 18;

- Jlnuct HenokpeTHocTn 3a kn.6p. 1699 K.O. Tponowe of 23.02.2024.roanHe oBepeH of cTpaHe
., EO300M" CsunajHau;

- Konwuja katactapckor nnaHa k.n.6p. 2320/1 K.O. Tponowe, 3aBeaeHa nog 6pojem: 953-035-
6923/2024 pnana 22.02.2024.roanHe 1

- [Joka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuyke agMUHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LleHTpanHy eBngeHumjy.

Y cknagy ca udnaHom 27. [lpaBunHuka O MOCTYnNKy cnpoBohewa o6jegureHe npouenype
enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HaanexHu
opraH, y ckragy ca 3akoHOM npoBepasa UCMyHEHOCT hOPManHux ycrosa, npu 4emy je yrepfheHo
Aa je 3axTeB NOAHET y MMe nuua Koje Moxe BUTn MHBECTUTOP pajdoBa, Aa je NOAHET HaaNeXHOM
opraHy u Aa je y3 3axTeB NofgHeTa JOKYMeHTauumja nponmcaHa 3akoHOM 1 NOA3aKOHCKUM aKTuMa.

YBuaom Yy NpUnoxxeHn nnuct HENOKPETHOCTU 3a NpeaMEeTHY napueny yTBpF]eHo je Aa noaHocunawy,
3axTeBa nMMa op,rosapajyhe npaBo Ha 3eMJbulTY OOQHOCHO o6je|<Ty Ha KOM ce nrnaHupa VI3BOf]eH:e
npeamMmeTHnx paanosa, YMMme Cy ce CTEeKIM YCIoBU 3a Aarbe NocCTynaHlwe No 3axTeBYy 3a nsfaBake
peweHra KOjI/IM ce ono6paBa I/I3BOF]e|-be panoea.

Yeugom y npunoxenn VOM - NaejHu npojekart, yTBpheHo je Aa ce pagoBu HaBeAEHN Y TEXHUYKO]
AOKyMeHTaumju cmatpajy pagosuma u3 unaHa 145, 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu
("Cnyx6eHn rnachuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaeka, 64/2010-ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 37/2019-ap.3aKoH,
9/2020, 52/2021 n 62/2023) wn unaHa 4 lNMpaBunHuka o nocebHoj BpCTM objekaTa M NOCEBHO]
BPCTU pajoBa 3a Koje Huje noTpebHOo npmnbasrbaTh akT HaaeXHOor opraHa, kao U BpCcTu objekata
KOju ce rpage, O4HOCHO BPCTUM pajoBa Koju Ce U3BOA4Ee, Ha OCHOBY pellewa O ofobpewy 3a
n3sohewe pagoBa, Kao U 00MMY W cagpxajy WU KOHTPONU TEXHUYKe OOKyMeHTauuje Koja ce
npunaxe y3 3axTeB U NOCTYMNKY KOju HagnexHu opraH cnposogm ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj
87/2023), koju ce nssoge 6e3 pelwera 0 ogobpery 3a M3Bohewe pagoBa OOHOCHO 3a Koje ce
n3gaje pellewe Kojum ce ogobpasa nsBohene pagoBa, Kao 1 fa je AoKymeHTauuja nspaheHa y
cknagy ca lMpaBUNHUKOM O cCagpXXMHWU, HAYMHY W MOCTYNKY U3pade M HaumHy BpLUEHa TEXHUYKE
KOHTpONne OOKYMeHTauuje npema knacu u HameHu objekata ("Cnyxbenwn rnacHuk PC", 6poj
96/2023).

Kako je npegmeTt msgaBakba ogobpena 3a u3sohewe pagoBa Ha MHBECTULMOHOM OApKaBaky
KpoBa nopoan4yHor ctambeHor objekta n nomohHor objekta, nogHocuoLly 3axTeBa obpadvyHar je
n3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehusamwe rpaheBMHCKOr 3emibullTa Y ckrnagy ca dnaHom 97.
3akoHa 0 NnaHupawy u nsrpagru.

3a nsgaBakwe oBor Pewewa HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpPaATUBHA Takca y U3HOCY Of
930,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penyonuukMM agMUHUCTPATMBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. Tauka 2. ("Cnyx6eHu rnacHuk Penybnnke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu AWH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn aumH. uaH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn guH. u3H., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -



ycknaheHu auH. usH., 45/2015 - ycknaheHnn guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHn
AVH. 1U3H., 61/2017 - ycknahenu guH. usH., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknaheHu guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknahenu auH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHu guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn auH. U3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn AWH. U3H.,) U
HakHaga 3a pag opraHa ynpaBe Yy YKynHom u3Hocy of 660,00 guHapa, cxogHo Oanyum o
ONWWTMHCKUM agMUHUCTPaTUBHMM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHun rmacHuK onwTuHe
CeunajHau”, 6poj 1/09).

lMpenpadyHcka BpedHOCT pajoBa f[aTa je Ha OCHOBY WCKasaHe BpefHOCTW pafosa pate y
TEXHWYKO] IOKYMEHTaLUuju — VoejHOM NpojekTy.

CxogHo opgpepbama unaHa 138a 3akoHa O nnaHuWpawy M u3rpagwu rpahewy ce Moxe
NPUCTYNUTU HaA OCHOBY NPAaBHOCHAXXHOT peLlera 1 npujaBu pagoBa u3 ynaHa 148. oBor 3akoHa.
Takohe, MHBECTUTOP MOXEe MNPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera U npujasu
pagoBa 13 4ynaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMNCTBEHU PU3UK N OATOBOPHOCT.

O6aBesa nogHoLLeHa npujaBe noyeTka n3Bohewa pagoBa HaaNeXHOM OpraHy AaTa je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa o nnaHupawy u narpagtun. YnaHom 31 MNpaBunHuMka o NOCTYNKY crnipoBohewa
ob6jeaurseHe npouenype enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj: 96/2023). Y
npujaBn pagoBa ce ob6aBe3HO HaBOAW MMaHUpaHW aTym nodvetka ussohewa pagosa. Y crnyyajy
Ja ce npujaesa pagoBa 0HOCKM Ha pafoBe Koju ce u3Bofe no pellerwy U3 ynaHa 145. 3akoHa, a
3a Koje MHBECTUTOP oanyyun Aa He npubasu ynoTpebHy Ao3Bony, y3 npujaBy pagosa ce ob6aBe3HO
AocTaBiba M cepTudmkar o0 eHepreTckMm cBojcTBMMAa obOjekTa, ako je 3a objekaT mponucaHa
obaBe3a npubaBrbara cepTucmkata O eHepreTckum CBojcTBMMa M obaBe3HO ce Yy npujasu
pagoBa HaBOAM POK 3aBplLueTKa usrpagke objekta, 0gHOCHO M3Bohera pagosa.

Ha ocHoBy cBera Hanpep usHeTtor, pa3maTtpajyhn nogHeTn 3axTeB U MPUMOXeHe [oKa3e, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca udnaHom 145. 3akoHa O nnaHupakwy U u3rpaghu, AOHEO
pellere Kao y AMCNo3nUTHUBY.

YNYTCTBO O NMPABHOM CPELOCTBY: [lpotuB OBOr pellewa MoOXe ce u3jaButun xanba
MuHuctapcTBy rpahesunHapcTea, caocbpahaja n uHdpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemarumHa
Opoj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of gaHa npujema pellera.

>Kanba ce npefaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 guHapa agMUHUCTPaTUBHE Takce.

O6pahusay PYKOBOOUNAL OAEJbEHA

lNopuua BojuHosuh, rpaf).uHx. Ennsabeta dununnosuh,annn.uHx.apx.



